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         Úřad městyse Křemže, odbor výstavby, stavební úřad

Náměstí 35, 382 03 Křemže





      tel. 380 741 205, 380 741 192

IČO 00245950









fax: 380 741 181
www.kremze.cz





             e-mail:oberpfalzer@seznam.cz
	

	Č.j.:
	Výst/1499/2007-Ob
	
	Ve Křemži dne 26.11.2007

	Vyřizuje:
	Oberpfalzer Milan
	
	


ROZHODNUTÍ

Výroková část:

Úřad městyse Křemže, odbor výstavby, jako stavební úřad příslušný podle § 13 odst. 1 písm. g) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) (dále jen "stavební zákon"), ve společném územním a stavebním řízení přezkoumal podle § 84 až 91 a § 109 až 114 stavebního zákona žádost o vydání rozhodnutí o umístění a provedení stavby, kterou dne 31.8.2007 podal

Hana Křížová, nar. 28.12.1960, Sídliště Vyšný č.p. 229, 381 01  Český Krumlov,
Jan Kříž, nar. 7.7.1956, Sídliště Vyšný č.p. 229, 381 01  Český Krumlov,
které zastupuje PS-PROJEKT, s.r.o., IČ 15771474, Žižkova č.p. 12, 371 22  České Budějovice
(dále jen "stavebník"), a na základě tohoto přezkoumání:

I. Vydává podle § 79 a 92 stavebního zákona a § 9 vyhlášky č. 503/2006 Sb., o podrobnější úpravě územního řízení, veřejnoprávní smlouvy a územního opatření
r o z h o d n u t í   o   u m í s t ě n í   s t a v b y

a podle § 115 stavebního zákona a § 5 a 6 vyhlášky č. 526/2006 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení stavebního zákona ve věcech stavebního řádu
s t a v e b n í   p o v o l e n í

na stavbu:
"Novostavba rodinného domu s garáží"
Obec Brloh, část Janské Údolí 
(dále jen "stavba") na pozemku parc. č. 2020, 2022/4 v katastrálním území Janské Údolí.

Stavba obsahuje:

· Suterén – schodiště, chodba, 6x sklep, vytápění, sklad paliva
· Přízemí – schodiště, zádveří, hala, obývací pokoj, kuchyň, jídelna, ložnice, koupelna, WC

· Podkroví – schodiště, zádveří, hala, obývací pokoj, kuchyň, jídelna, ložnice, koupelna, WC

· Garáž – 3,80 x 8,00 m
· Zpevněná plocha – kamenná dlažba

· Žumpa – 2,20 x 3,60 m
II. Stanoví podmínky pro umístění stavby:
1. Stavba bude umístěna v souladu s grafickou přílohou rozhodnutí, koordinační situace stavby výkres č. C v měřítku 1:200, která obsahuje výkres současného stavu území v měřítku 1:200 se zakreslením stavebního pozemku, požadovaným umístěním stavby, s vyznačením vazeb a vlivů na okolí, zejména vzdáleností od hranic pozemku a sousedních staveb.
2. Staveniště pro novostavbu RD a garáže se nachází na pozemku zahrnujícím parcely č. 2020 a 2022/4 v k.ú. Jánské Údolí. 

3. Rodinný dům o rozměru 7,50 x 16,55 m a výšce 8,20 m bude umístěn na pozemku parc. č. 2020; 5,70 m od příjezdové nezpevněné cesty a součastně 12,50 m od pozemku st. 203 (č.p. 25), dle koordinované situace.

4. Garáž o rozměru 3,80 x 8,00 m bude umístěna 4,10 m severním směrem od plánovaného rodinného domu a součastně 8,07 m od nezpevněné příjezdové cesty, dle koordinované situace.

5. Žumpa o rozměru 2,20 x 3,60 m bude umístěna v jihozápadním rohu pozemku 5,10 m od plánovaného rodinného domu a součastně 1,20 m od nezpevněné příjezdové cesty, dle koordinované situace.
6. Studna a elektropřípojka nejsou součástí tohoto stavebního povolení.

III. Stanoví podmínky pro provedení stavby:
1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou autorizoval Ing. Jiří Founě, Jižní 3, č.p. 80, 373 71 Hlincova Hora, ČKAIT 0100311, případné změny nesmí být provedeny bez předchozího povolení stavebního úřadu.

2. Stavebník oznámí stavebnímu úřadu termín zahájení stavby.

3. Stavebník oznámí stavebnímu úřadu tyto fáze výstavby pro kontrolní prohlídky stavby:

a) Základová deska
b) Hrubá stavba

c) Záměr započíst s užíváním stavby
4. Bude dodrženo rozhodnutí CHKO Blanský les, ze dne 11.6.2007 pod značkou 695-1/SŘ/bl/07, které bylo upřesněno při místním šetření ze dne 19.10.2007, to znamená, že stavba bude provedena podle upřesněné koordinační situace výkresu č. C (rodinný dům bude umístěn ve vzdálenosti 12,50 m od severní hranice sousedního pozemku) a podle výkresu č. 9 (výška +/- 0 bude 15 cm nad původním terénem severovýchodního rohu domu).

5. Elektroinstalace – bude provedena nová přípojka na základě smlouvy s distributorem el. energie E.ON ze stávajících inženýrských rozvodů v nedaleké osadě Rohy.

6. Kanalizace – splaškové vody z RD budou odvedeny do nové žumpy na vyvážení. 

7. Vodovod – objekt RD bude napojen na vlastní studnu. Umístění studny ani souhlas podle § 15 odst. 2 není součástí tohoto rozhodnutí. Stavební povolení vydává vodoprávní úřad, Český Krumlov.

8. Vytápění – za zdroj tepla je navržen teplovodní kotel na tuhá paliva DAKON DOR 12 o výkonu 5-15 kW s odtahem spalin do komína.

9. Příjezd k rodinnému domu – příjezd k domu je zajištěn po příjezdové cestě s nezpevněným povrchem na pozemku parc. č. 2022/1 přes parcelu 2024. Pro tuto navrženou příjezdovou cestu po pozemkách, které nejsou v majetku stavebníka, je zřízeno věcné břemeno pro právo chůze a jízdy.

Příjezd během stavby – k jízdě stavebních strojů po dobu stavby budou použity pozemky parc. č. 2021/1 a 2024 v majetku paní Jitky Beranové, která udělila souhlas dne 17.11.2007.   
10. Bude-li stavba prováděna více zhotoviteli a přesáhne-li svým plánovaným objemem prací a činností 500 pracovních dní v přepočtu na jednu fyzickou osobu, muší zadavatel stavby (stavební investor) podle zákona 309/2006 Sb. určit koordinátora a doručit oznámení o zahájení prací na Oblastní inspektorát práce v Českých Budějovicích.

11. Na stavbě bude veden jednoduchý stavební deník o průběhu stavebních prací a pracujících osobách nebo dodavatelích stavebních prací.

12.  a) původce odpadů (dodavatel stavby) bude v době výstavby dodržovat všechny platné zákony a  předpisy z oblasti odpadového hospodářství, zejména § 16 zákona o odpadech.

b) nelze-li vyprodukované odpady využít (§ 16 odst. 1 písm. b zákona o odpadech) budou tyto odstraněny jen v prostorech, objektech a zařízeních výhradně k tomuto účelu určených nebo převedeny do vlastnictví osobě oprávněné k jejich převzetí.

c) o vyprodukovaných odpadech bude vedena evidence v souladu s § 21 vyhlášky MŽP č. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakládání s odpady.

13.   a) vrchní vrstva bude skryta odděleně od výkopové zeminy tak, aby po skončení prací mohla být  připravena k dalšímu zemědělskému využití

b) práce na pozemcích budou prováděny především v době vegetačního klidu

c) práce budou prováděny tak, aby na ZPF a jeho vegetačním krytu došlo k co nejmenším škodám

d) zamýšlené provádění prací bude včas projednáno s vlastníky, popřípadě nájemci pozemků náležejících do ZPF

e) budou učiněna opatření k zabránění úniků pevných, kapalných a plynných látek poškozujících ZPF a jeho vegetační kryt

14. a) stavbou nebudou dotčeny pozemky určené k plnění funkcí lesa v jejich nadzemní ani podzemní části
b) při stavbě, ani při dalším užívání pozemku, nesmí být v lesních porostech a na lesních pozemcích zakládány žádné skládky zeminy, stavebního materiálu a odpadu

15. V garáži bude umístěn jeden přenosný hasicí přístroj pěnový nebo práškový s náplní 5 kg.

16. Stavebník je povinen si před zahájením stavby vytyčit všechny podzemní sítě provozovatelů v místě staveniště.
17. Stavba bude dokončena do 2 let ode dne nabytí právní moci tohoto rozhodnutí.

18. Stavba bude prováděna stavebním podnikatelem: firmou vybranou ve výběrovém řízení. Investor je povinen oznámit stavebnímu úřadu dodavatelskou firmu.
Účastníci řízení na něž se vztahuje rozhodnutí správního orgánu:

Jan Kříž, nar. 7.7.1956, Sídliště Vyšný č.p. 229, 381 01  Český Krumlov
Hana Křížová, nar. 28.12.1960, Sídliště Vyšný č.p. 229, 381 01  Český Krumlov
Odůvodnění:

Dne 31.8.2007 podal stavebník žádost o vydání rozhodnutí o umístění a provedení stavby. Uvedeným dnem bylo zahájeno územní a stavební řízení, které stavební úřad spojil podle § 78 odst. 1 stavebního zákona v souladu s § 140 odst. 1 správního řádu usnesením podle § 140 odst. 4 správního řádu.

Stavební úřad oznámil zahájení společného územního a stavebního řízení účastníkům řízení, dotčeným orgánům a veřejnosti. K projednání žádosti současně nařídil ústní jednání spojené s ohledáním na místě na 19.10.2007, o jehož výsledku byl sepsán protokol. Do protokolu napsal připomínku dotčený orgán CHKO Blanský les a paní PhDr. Marie Vondrysová. Stavební úřad se připomínkami zabýval. Podmínky CHKO byli splněny vyhotovením nových výkresů dle požadavků CHKO, které dne 13.11.2007 pod č.j. 1872/2007 obdržel stavební úřad písemně ve třech vyhotoveních. Námitky paní PhDr. Marie Vondrysové byli zapsány do protokolu a také je stavební úřad obdržel dne 24.10.2007 pod č.j. Výst/1770/2007 písemnou formou. Námitky vyřešil stavební úřad v tomto „Rozhodnutí“. Pro rodinný dům v lokalitě Rohy, bylo předloženo posouzení vlivů záměru na životní prostředí. Stanovení radonového indexu bylo vydáno, radonový index pozemku byl stanoven jako nízký. Závazné stanovisko k souhlasu s odnětím půdy ze zemědělského půdního fondu bylo vydáno. 
Stavební úřad v provedeném společném územním a stavebním řízení přezkoumal předloženou žádost z hledisek uvedených v § 86 a 111 stavebního zákona, projednal ji s účastníky řízení a s dotčenými orgány a zjistil, že jejím uskutečněním nebo užíváním nejsou ohroženy zájmy chráněné stavebním zákonem, předpisy vydanými k jeho provedení a zvláštními předpisy.

Umístění stavby je v souladu se schválenou územně plánovací dokumentací a vyhovuje obecným požadavkům na využívání území. Projektová dokumentace stavby splňuje obecné technické požadavky na stavby. Stavební úřad v průběhu řízení neshledal důvody, které by bránily povolení stavby.

Stanoviska sdělili:

· Městský úřad Český Krumlov, odbor životního prostředí a zemědělství, ze dne 15.7.2007 pod č.j. OŽPZ-2847/07-Va,Fo,Kr,Py,Pi,Ba
· Městský úřad Český Krumlov, odbor životního prostředí a zemědělství, ze dne 10.7.2007 pod č.j. OŽPZ-2803/07-Py

· Městský úřad Český Krumlov, odbor životního prostředí a zemědělství, ze dne 31.7.2007 pod č.j. OŽPZ/2902/07/Ba-93

· Agentura ochrany přírody a krajiny ČR, Správa Chráněné krajinné oblasti Blanský les, ze dne 11.6.2007 pod značkou 695-1/SŘ/bl/07
· VAK JČ, ze dne 9.7.2007 pod značkou 12159/10722484

· E.ON ČR, ze dne 3.7.2007 pod značkou VT89982-Z050719629

· Telefónica O2, ze dne 12.7.2007 pod č.j. 116644/07/CCB/000

· Obecní Úřad Brloh, ze dne 2.7.2007 a 25.7.2007

· Plná moc ze dne 21.6.2007
· Přístup k parcele, ze dne 18.10.2007 a ze dne 17.11.2007
Stavební úřad zajistil vzájemný soulad předložených závazných stanovisek dotčených orgánů vyžadovaných zvláštními předpisy a zahrnul je do podmínek rozhodnutí.

Stavební úřad rozhodl, jak je uvedeno ve výroku rozhodnutí, za použití ustanovení právních předpisů ve výroku uvedených.

Účastníci řízení - další dotčené osoby:

Obec Brloh, Jitka Beranová, PhDr. Marie Vondrysová
Vypořádání s návrhy a námitkami účastníků:

·  Námitky podané paní PhDr. Marie Vondrysová
1) Plánovaná komunikace na pozemku 2022/1 nesplňuje podmínku minimální vzdálenosti místní komunikace (příjezdová cesta), která má být 3,00 m od průčelí domu, kde jsou umístěna okna obytných místností

- námitce se nevyhovuje
Dle vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území je uvedeno v § 25 odst. 7 „Vzdálenost průčelí budov, v nichž jsou okna obytných místností musí být nejméně 3 m od okraje vozovky silnice nebo místní komunikace …“. Pan Kříž má přístup na pozemek a ke stavbě zajištěn věcným břemenem s majitelem pozemku parc. č. 2022/1 a 2024. V žádném případě se nezřizuje dopravní stavba – přístupová komunikace a tím nelze požadovat splnění požadavku § 25 odst. 7. Případné zhotovení dopravní stavby – přístupové komunikace by bylo předmětem řízení u odboru dopravy, MěÚ Český Krumlov (zpevnění přístupové cesty – pomocí asfaltu, štěrkového podloží, panelů, atd.).      
2) Plánovaný průjezd těžkých stavebních strojů v těsné blízkosti domu může vážně ohrozit statiku domu, který nemá pevné základy a hrozí vznik trhlin a sesunutí stavby při tak blízké a dlouhodobé zátěži

- námitce je vyhověno
Příjezd během stavby je dán ve výrokové části III. stanoví podmínky pro provedení stavby v bodu č. 9.

3) V souladu se zákonem č. 501/2006 Sb., odstavec 7, § 25 o vzájemných odstupech staveb, musí být dodržena minimální vzdálenost 10,00 m od domu určeného k rekreaci a nové stavby
- námitka je splněna
Umístění novostavby rodinného domu je dáno ve výrokové části II. stanovení podmínek pro umístění stavby v bodu č. 3.

Vyhodnocení připomínek veřejnosti:

· Veřejnost se k podkladům rozhodnutí nevyjádřila.
Vypořádání s vyjádřeními účastníků k podkladům rozhodnutí:

· Účastníci se k podkladům rozhodnutí nevyjádřili.

Poučení účastníků:

Proti tomuto rozhodnutí se lze odvolat do 15 dnů ode dne jeho oznámení k odboru územního plánování, stavebního řádu a investic Krajského úřadu Jihočeského kraje České Budějovice podáním u zdejšího správního orgánu.

Odvolání se podává s potřebným počtem stejnopisů tak, aby jeden stejnopis zůstal správnímu orgánu a aby každý účastník dostal jeden stejnopis. Nepodá-li účastník potřebný počet stejnopisů, vyhotoví je správní orgán na náklady účastníka.

Odvoláním lze napadnout výrokovou část rozhodnutí, jednotlivý výrok nebo jeho vedlejší ustanovení. Odvolání jen proti odůvodnění rozhodnutí je nepřípustné.

Stavební úřad po právní moci rozhodnutí předá ověřenou dokumentaci pro umístění stavby stavebníkovi, případně obecnímu úřadu, jehož územního obvodu se umístění stavby týká, není-li sám stavebním úřadem, popřípadě též speciálnímu stavebnímu úřadu. Stavebníkovi zašle jedno vyhotovení ověřené projektové dokumentace a štítek obsahující identifikační údaje o povolené stavbě. Další vyhotovení ověřené projektové dokumentace zašle vlastníkovi stavby, pokud není stavebníkem.

Stavebník je povinen štítek před zahájením stavby umístit na viditelném místě u vstupu na staveniště a ponechat jej tam až do dokončení stavby, případně do vydání kolaudačního souhlasu; rozsáhlé stavby se mohou označit jiným vhodným způsobem s uvedením údajů ze štítku.
Rozhodnutí má podle § 93 odst. 1 stavebního zákona platnost 2 roky. Podmínky rozhodnutí o umístění stavby platí po dobu trvání stavby či zařízení, nedošlo-li z povahy věci k jejich konzumaci. Stavba nesmí být zahájena, dokud rozhodnutí nenabude právní moci. Stavební povolení pozbývá platnosti, jestliže stavba nebyla zahájena do 2 let ode dne, kdy nabylo právní moci.
Václav Bürger
vedoucí odboru výstavby
Toto oznámení musí být vyvěšeno po dobu 15 dnů.
Vyvěšeno dne: ..............................


Sejmuto dne: ....................................

Razítko, podpis orgánu, který potvrzuje vyvěšení a sejmutí oznámení.

Poplatek:

Správní poplatek podle zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích položky 17 odst. 1 písm. a/ ve výši 300,- Kč, položky 17 odst. 1 písm. f/ ve výši 300,- Kč, celkem 600,- Kč byl zaplacen.
Obdrží:

účastníci (dodejky)
1. Jan Kříž, Sídliště Vyšný č.p. 229, 381 01  Český Krumlov
2. PS-PROJEKT, s.r.o., Žižkova č.p. 12, 371 22  České Budějovice
3. Hana Křížová, Sídliště Vyšný č.p. 229, 381 01  Český Krumlov
4. Obec Brloh, Brloh 23, 382 06  Brloh

účastníci (veřejnou vyhláškou)

5. Jitka Beranová, Na Panské mezi č.p. 349, 384 02  Lhenice
6. PhDr. Marie Vondrysová, Strádova č.p. 958/15, 370 07  České Budějovice

 
dotčené správní úřady
7. Agentura ochrany přírody a krajiny ČR Správa Chráněné krajinné oblasti Blanský les, Vyšný č.p. 59, 381 01  Český Krumlov
8. Městský úřad Český Krumlov Odbor životního prostředí a zemědělství, Kaplická č.p. 439, 381 01  Český Krumlov
9. Městský úřad Český Krumlov Odbor územního rozvoje,, Kaplická č.p. 439, 381 01  Český Krumlov - Horní Brána
10. E. ON Česká republika, s.r.o.,, Lannova č.p. 16/205, 370 49  České Budějovice
11. Telefónika O2 Czech Republic a.s., P.O.Box č.p. 56, 130 76  Praha 3

